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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

1.1 Asukoht

Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Saku vallas Saku aleviku Kannikese tn 1// 3 // 3a// 7 // Tallinna mnt 1a
maaiiksuse osal ja lahialal.

1.2 Detailplaneerimise koostamise eesmérk

Detailplaneeringu eesmérgid vastavalt Saku Vallavalitsuse 14.06.2018 korraldusele nr 458 on Kannikese tn 1 // 3 // 3a
// 7 // Tallinna mnt 1a (katastritunnus: 71801:010:0061, pindala umbes 7500 m? kinnistusregistri registriosa nr:
8039102) maaiiksuse osa kruntideks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdiguse mdédramine &ripindade- ja korterite
ehitamiseks, likluskorralduse pohimotete madramine.

Detailplaneeringu koostamisel selgus, et sademevee drajuhtimine on maistlik lahendada sademeveekanalisatsiooniga,
mis suunatakse Védna jokke. Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punkti 1 alusel ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud pinnavee veehaarde ehitisele. Selleks, et téita looduskaitseseadusest tulenevaid néudeid
on suurendatud planeeritavat ala. Planeeritav ala on ligikaudu 8800 m? (vt Lisa 1, menetlusdokumendid, Saku
Vallavalitsuse 10.10.2019 korraldus nr 531).

Detailplaneeringuga kavandada Tallinna mnt poolses o0sas védiksemate dripindadega ja kuni 30 Kkorteriga
segafunktsionaalse hoone arvestades vilja kujunenud olemasoleva hoonestusega. Lisaks korrastada avalik ruum ja
lahendada parkimine.

2 KOOSTAMISE ALUSED

21 Algatamise otsus ja lahteiilesanne

Saku Vallavalitsuse 14.08.2018. a korraldusega nr 458 on algatatud detailplaneering Saku aleviku Kannikese 1/ 3/ 3a/
7; Tallinna mnt 1a kinnistul (katastritunnus: 71801:010:0061) ja ldhialal. Sama korralduse lisana on véljastatud
detailplaneeringu lahteseisukohad (vt. Lisa 1, menetlusdokumendid).

2.2 Alusdokumendid ja uuringud
Detailplaneeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

e Saku aleviku ja lahiala tildplaneering. Kehtestatud Saku Vallavolikogu poolt 16. august 2012 aasta otsusega nr
60;

e Planeeritava ala lahiimbruses kehtestatud Saku Vallavalitsuse 9. augusti 2005 aasta korraldusega nr 827 Saku
vallas Saku alevikus Tallinna maantee ning Jaama tdnava, Tallinna mnt, Saku Gimnaasiumi ja Jaama poik
tdnava vahelise ala detailplaneering

e EVS 843:2016 Linnatdnavad;
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e Saku Vallavolikogu 01.06.2017 médrus nr 3 ,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine Saku vallas®;
o Keskkonnaministeeriumi 2003. aasta triikis ,Soovitused detailplaneeringu koostamiseks*;
e Omandidigusdokumendid
e Planeerimisseadus ja muud kehtivad Gigusaktid.
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
o Geodeetilise moadistuse M 1:500 on teostanud Ruutjuur OU, t66 nr 18_136 aastal 2018.

o Geodeetilise lisamdodistuse on teostanud Ruutjuur OU, t66 nr 20_044 aastal 2020.

3 VASTAVUS KEHTIVALE VALLA ULDPLANEERINGULE

Vastavalt Saku aleviku ja ldhiala dldplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu 16. augusti 2012 aasta otsusega nr
60, edaspidi: Gldplaneering) asub Kannikese tn 1 // 3 // 3a// 7 // Tallinna mnt 1a maaiiksus tiheasustusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on korterelamumaa, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa ning haljasala.

Kannikese tn 1 // 3 // 3a // 7 // Tallinna mnt 1a maaiiksuse ndol on tegemist segfunktsiooniga alaga ning lahtudes
ildplaneeringu punktist 3.3 on tegemist Gildplaneeringuga kooskolas oleva detailplaneeringuga.

4 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala suurusega ca 8800 m? (maakasutuse sihtotstarbega 100% iihiskondlike ehitiste maa) paikneb Saku vallas
Saku alevikus. Kannikese tn 1 // 3 // 3a // 7 // Tallinna mnt 1a maaiiksuse osal ja ldhialal piirab Tamme tee (ki
71801:001:1419), ld&nest Kannikese tdnav, tee nr 7180115, Iounast ja idast 11340 Tallinn-Saku tee (ki
71801:005:0411).

4.1 Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Planeeritaval alal on tegemist linnalise keskkonnaga, piirkonnas asuvad 5 korruselised kortermajad, arid ja Saku
Olletehase tootmishooned. Kannikese tn 1// 3 // 3a// 7 // Tallinna mnt 1a maaiiksus on hoonestatud, planeeringualalt
jadvad valja olemasoleval kinnistul asuvad tihiselamud, saun ja kelder.

Juurdepdds planeeritavale alale on avalikult kasutatavalt 11340 Tallinn-Saku teelt. Planeeringuala on hoonestamata, kus
on kolm parklaala: iiks Kannikese tn 6 idakiiljel, (ks Kannikese tn 4 I6unakiiljel ning iiks parklaala asub planeeringuala
lounaosas. Lisaks labib planeeringuala olemasolev kergliiklustee. Planeeritaval alal ilmestab korghaljastus.

Planeeritaval pos nr 1 kinnistul asub olemasolev veetorustik ning sidetrass. Planeeritaval pos nr 2 kinnistul asub

olemasolev veetorustik.
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4.2 Maakasutust kitsendavad tingimused
Isiklik kasutusdigus. Kannikese tn 1 // 3 // 3a// 7 // Tallinna mnt 1a kinnistu on koormatud jargnevalt (kinnistusraamatu

véljavote):

. Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks téhtajaga 50 aastat AS Eesti Telekom (registrikood
10234957) kasuks. Kinnistuga pisivalt ihendatud elektroonilise side vorgu ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks

Teekaitsevoond. Ehitisseadustiku jargi (§ 71, p3ja § 92, p2, p3) on asula sisese riigitee (nr 11340) kaitsevoondi laiuseks
ddrmise soiduraja valimisest servast 10 meetrit.

Planeeringuala jaab Vaana joe kalda piiranguviddondisse ja Saku tiigi kalda piiranguvddndisse. Kalda kaitseks on
loodud piirangud, mille eesmérk on tagada kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba likumise ja juurdepéésu tagamine.

Selleks on:
e Vdana joe kalda piiranguvoond, laiusega 100 m ja Saku tiikidel 50 m (vastavalt Looduskaitseseadus § 37)
e Vadna joe kalda ehituskeeluvoond, laiusega 25 m (vastavalt Looduskaitseseadus § 38)
e Vaina joe kalda veekaitsevoond, laiusega 10 m (vastavalt Veeseadus' § 118)

Avalikult kasutatava veekogu &dres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &ares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
likumiseks on Vaana joe kallasraja ulatus neli meetrit (vastavalt Keskkonnaseadustiku iildosa seadus' § 38).

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad pos 1 ja pos 2 kinnistul asuvad tehnovorgud ja nende kaitsevoondid:
Vastavalt Eesti Vabariigi 25.06.2015 a. maérusega nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondi tegemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded “on kaitsevoondite laius jargnev:

- sidetrassi kaitsevoond koridoris laiusega 2 m

- veetorustiku kaitsevoond koridoris laiusega 4 m.

3 PLANEERINGULAHENDUS

5.1 Krundijaotus

Planeeringuga jaotatakse Kannikese tn 1// 3 // 3a// 7 // Tallinna mnt 1a planeeringuala neljaks krundiks.
Pos nr 1 on ette ndhtud 80% elamumaaks ning 20% &drimaaks suurusega 2602 m?.

Pos nr 2 on kavandatud muuta 100% transpordimaaks, mille suurus on 553 m?.

Pos nr 3 on on kavandatud muuta 100% transpordimaaks, mille suurus on 1668 m?.

Pos 4 on kavandatud muuta 100% transpordimaaks, mille suurus on 201 m?.
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Servituudi vajadused ja isiklik kasutusdigus
Positsioonil nr 1

- Planeeritud sidekaablikaabli koridori servituudi vajadus kaitsevGondi ulatuses (laiusega kuni 2 m), vorgu
valdaja kasuks;

- Planeeritud madalpingekaabli koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja
litumiskilbi ulatused (2 m seadmest), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud kanalisatsioonitorustiku koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega 4 m),
vorgu valdaja kasuks; Isiklik kasutusoigus Aktsiaselts Saku Maja kasuks;

- Planeeritud veetorustiku koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu
valdaja kasuks; Isiklik kasutusoigus Aktsiaselts Saku Maja kasuks;

Positsioonil nr 2

- Planeeritud veetorustiku koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu
valdaja kasuks; Isiklik kasutusoigus Aktsiaselts Saku Maja kasuks;

Piirangud

Teekaitsevoond:

Ko6ik moodustatavad krundid jddvad teekaitsevoondisse. Teekaitsevoond tee katte servast on 10 m.
Vaéna joe kalda piiranguvddnd:

Ko6ik moodustatavad krundid jadvad Vaéna joe kalda piiranguvoondisse.
Piiranguvoond ulatus on Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiirist 100m.
Saku tiigi kalda piirangquv6énd:

Pos 2 jaab Saku tiigi kalda piiranguvoondisse.
Piiranguv6ond ulatus on Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiirist 50m.

5.2 Krundiehitusodigus

Krundiehitusdigus on kajastatud planeeringu pohijoonisel DP-02, kus on kruntide ehitusdiguste ja kitsenduste tabel ning
planeeritava maa-ala néitajate tabel.

Kruntide sihtotstarbed on madratud vastavalt soovituslikele "Planeeringu leppemarkidele" (Rahandusministeerium
2013a.). EK - korterelamu maa, A- drimaa, LT- tee ja tinavamaa ja katastri sintotstarvete liikidele ja nende mééramise
korrale (23.10.2008 nr 55):

Elamumaa (E) - laliseks voi perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa ja garaazide maa. Arimaa (A) — kontori,
biroohoonete ja teenindushoonete maa. Transpordimaa ( L) - liklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

Tépne katastrisihtotstarve ja osakaal médératakse projektiga.

Krundil maaratud hoonestusala on kinnistu osa, kuhu on lubatud rajada hoone ehitusdigusega lubatud mahus.
Detailplaneeringu joonistele on kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala voimaldab hoone projekteerimisel vabamalt
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valida hoonete asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud eelkéige tuleohutus aga ka muudest kujadest ja
kitsendustest.

Kruntide ehitusbigus on toodud ka p6hijoonisel DP-02.

9.3 Ehitise arhitektuurinouded

Arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, korgetasemeline ja imbritsevasse keskkonda sobiv. Kasutada tuleb
kvaliteetseid esinduslikke vélisviimistlusmaterjale. Imiteeriva iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.

Pos nr 1 krundi hoonestustingimuste véljato6tamisel tuleb arvestada kontakivoondis Uldiselt valja kujunenud
hoonestuslaadiga.

Hoonete vélisviimistluses on eelistatud alljairgnevad materjalid:  krohv, puhasvuuk tellis, betoon, puit. Imiteeriva
iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada;

Piirkonda sobivad korgemate hoonete puhul 0° kaldega katused ning lisaks 1-2 kordsetel mahtudel madalakaldeline
katus 5°-20°. Katusekalde vahemik 0-20°.

5.4 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Piirdeaedade kujundustingimused: piirdeaedu ei kavandata.

5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Teekaitsevoond

Juurdepdds kinnistutele on 11340 Tallinn-Saku teelt pooramisega Tamme teele. 11340 Tallinn-Saku tee puhul on
tegemist Saku valla alevis paikneva teega. Vastavalt ehitusseadustiku § 92 I6ige 3 on tdnav linnas, alevis voi alevikus
paiknev tee. Seega on 11340 Tallinn-Saku tee puhul tegemist tdnavaga. Ehitusseadustik § 71 16ike 3 jérgi on ténava

kaitsevoondi laius darmise soiduraja valimisest servast kuni 10 m.

Nahtavuskolmnurk

Riigimaantee ja soidutee I6ikumisel on ette ndhtud néhtavuskolmnurgad (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maérus
nr 106 ,Tee projekteerimise normid“), kus peatee projektkiirus on 40 km/h. Léhtetase on vastavalt Maanteameti
03.09.2018 nr 15-2/18/39507-3 seisukohtadele rahuldav. Vastavalt sellele on nédhtavuskaugus peateele mélemas
suunas 80 m. Nahtavuskolmnurka ei tohi rajada nahtavust piiravat takistust, korghaljastust ega podsaid ning piirdeid,
mille k6rgus (letab 0,4 m.
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Liiklussagedus

2018.a liiklussageduse aruanne:

Riigi korvalmaantee Tallinn-Saku, tee nr 11340
Algus m - 16pp m AKOL
Loenduspunkt 8723-11487 7604

Liiklussageduse kasvu protsendi arvutamisel on lahtutud sellest, et liklussageduse kasvu protsent jargneva 20 aasta

jooksul ei tohi olla suurem kui eelneva 10 aasta kasvu v6i kahanemise protsent.

Eelneva 10 aasta liiklussageduse muutuste hindamiseks on kasutatud Maanteeameti liiklusloendus tulemusi Tallinn-Saku
tee nr 11340 kdrvalmaantee 8723-11487 m loenduspunktis:

11340 Tallinn - Saku

Aasta AKOL Kasv
2018 7604 1,0%
2017 7531 5,6%
2016 7107 3,3%
2015 6872 36,7%
2014 4349 4,0%
2013 4176 -23,7%
2012 5471 0%
2011 5471 0%
2010 5471 31,8%
2009 8023 0%
2008 8023

Keskmise kasvu protsendi madramisel ei ole arvestatud ekstreemseid kasvu/kahanemise protsente.

Keskmine kasv 3,5 %

Tallinn-Saku 11340 korvalmaantee 10igu
likumissageduse kasv 20 aasta pdrast
aasta AKOL Kasv
2018 7604
2019 7604 0%
2020 7870 3,50%
2021 8146 3,50%
2022 8431 3,50%
2023 8726 3,50%
2024 9031 3,50%
2025 9347 3,50%
2026 9674 3,50%
2027 10013 3,50%
2028 10363 3,50%
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2029 10726 3,50%
2030 11102 3,50%
2031 11490 3,50%
2032 11892 3,50%
2033 12309 3,50%
2034 12739 3,50%
2035 13185 3,50%
2036 13647 3,50%
2037 14124 3,50%
2038 14619 3,50%

Keskmist kasvu arvestades on 20 aasta pérast likumissagedus téusnud 14 619 autole 66péevas.

Planeeringualal on planeeritud parkimiskohti 74 sdiduautole. Pos 3 avalikult kasutatavas parklas on 44 parkimiskohta.
Arvestatud 60péevaseks liiklussageduseks on parklas 130 soiduautot, eeldusel, et dride kiilastajad kasutavad véliparklat.
Pos 1 Hoone -1. korrusel on ettendhtud 30 parkimiskohta. Arvestatud dopéevaseks liklussageduseks on 70 séiduautot.

Seega lisandub peale planeeringu elluviimist liklusesse 200 sdiduautot.

Liikluskorralduslikud p6himétted

Liikluskorralduslikult on analiitisitud olukorda. Kaasati teedeinsener Tiina Vilberg, kes omab teedeinsener tase 7 kutset
(vi. lisa 8). Arvestades tulevikus eeldatavat liiklussageduse kasvu on planeeritud 11340 Tallinn-Saku teele
vasakpOorderada, mis voimaldab podrata Tamme teele ilma muud liiklust takistamata. VasakpGorde laienduse rajamiseks
ndhakse ette riigitee ja Tamme tee rekonstrueerimine, mille lahendus tdpsustub ja viiakse Normidele vastavaks
edaspidise teeprojekti koostamise kaigus. Ligipdds Pos 1 ning sotsiaalmajale on kavandatud Tamme teelt.
Planeeringuala realiseerimisel tuleb arvestada Kannikese sisetee ristumiskohas liikluskorralduse muudatusega,
ristumiskoht jadb teenindama ainult planeeringualalt véljuvat suunda séiduautodele.

Planeeringu realiseerimisel on tekkinud juurde 16 parkimiskohta sotsiaalmaja kinnistul ning 74 kohta planeeringualal, st
kokku 90 kohta. Hetkel olevas parklas on ca 30 parkimiskohta. Seega reaalselt lisandub 60 autot. Liiklus on hajutatud 3
viljapddsu vahel — Tamme teelt, Kannikese siseteelt poorates vélja Ulase teele ning Kannikese siseteelt pocrates vélja
112340 Tallinn-Saku teele.

Parkimine

Parkimine on ette ndhtud lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on EVS 843:2016
,Linnatdnavad®.

normatiivne laneeringus ettenahtud
. parkimiskohtade planeering . planeeringus kavandatud
pos.nr. ehitise otstarve parkimiskohtade arv krundil L .
arvutus (EVS (EVS 243:2016) parkimiskohtade arv krundil
243:2016) '
] Korterelamu:
1-2-toalised 24x14 53 74
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3-4-toalised
Ari (20 %) 1150/60
Kokku: 53 74

Planeeringuga ette nahtud normatiivne parkimiskohtade arv on 53. Planeeringuga on kavandatud 74 parkimiskohta, et
vOimaldada ka Kannikese tn 4 ning Kannikese tn 6 elanikele parkimist.

Planeeritud on (ks invaparkimiskoht, kuna vastavalt EVS 843:2016 peab parklates ja eramualal peab iga 50 sdiduauto
parkimiskoha kohta olema iiks koht liikumispuudega inimese soidukile.

Parkimiskohtade tdpne arv kuulub tdpsustamisele arhitektuurse projektiga kui on teada hoonestuse tapne funktsioon ja
mabht.

Kergliiklustee

Pos 1 kinnistu kergliiklustee on tihendatud olemasoleva teedédrse kergliiklusteega. Kergliiklustee kavandamisel on
arvestatud EVS 843:2016, tabel 8.1 nouetega.

5.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Pos 3-l asuv valisparkla liigendada korg- ja madalhaljastusega vastavalt Eesti standardi EVS-le 843:2016 ,Linnatdnavad”
20-kohalisteks parkimisaladeks. Soiduteed, konniteed ja parkimiskohad kavandada kovakattega nt asfaltkattega.

Haljastuse ja heakorra tdpne lahendus koostatakse edaspidiste projekteerimistoode kéigus.

Ehitusprojekti juurde koostada maastikuarhitektuurne projekt. Projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekt.

2.7 Vertikaalplaneerimine
Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kérgus peab olema kooskolas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Vertikaalplaneerimine tapne lahendus lahendada ehitusprojekti faasis kui on teada tapne hoone asukoht ning kasutus.

5.8 Tehnovérkude lahendus
Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tépsustatakse tooprojekti staadiumis tehnovorkude valdajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

Veevarustus

Olmeveevarustuse planeerimise aluseks on AS Saku Maja 09.04.2019 nr ET-9175 véljastatud tehnilised tingimused.

Solmede ,V-16 ja V-18“ vahele ettendhtavale ringistavale veetorustikule ndha ette olemasoleva veetorustiku iihendamisel
igale veetorustiku suunale 1 maakraan koos spindlipikenduse ja metallist kapega (40T) ehk kokku 3 tk. Veetorustiku
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ringistamine on hédavajalik tdiendava tarbimiskoormuse puhul veevorgus tagamaks jatkuvalt vajalik veevarustus 10I/s
kolme tunni jooksul tuletorjehiidrandis K-7.

Kannikese tn asuvalt olemasolevalt veetorustikul ndha ette elektrikeevispuursadulaga teostada PE De63 kolmikvéljavote.
Kolmikvaljavottest kuni kinnistu piirini, maksimaalselt 1 meetri kaugusele kinnistu piirist avalikult kasutatavale maale néha
ette DNS0 maakraan koos reguleeritava spindliga ning metallist kapega (40T). Paigaldatav maakraan DN50 kinnisut piiril
saab olema planeeritava hoone hisveevérgiga litumispunkt. Kolmikvéljavotte ja kinnistu piirile paigaldatava maakraani
(litumispunkti) vahele naha ette De63 veetorustik.

AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne rohk tihisveevargiga liitumispunktis on 2 bar.

Planeeritava (ihiskanalisatsiooni liitumispunkti (koos selle olulise osadega) tarbeks naha ette AS Saku Maja kasuks isiklik
kasutusOigus Uhiskanalisatsioonitorustike omamiseks, koikide toimingute teostamiseks, mis on vajalikud
uhisveevargitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks,
kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks Ghisveevargitorustike talituse tagamiseks.
Isiklik kasutusoigus seatakse tahtajatult ja tasuta. Isikliku ka

sutusoiguse ala naha ette samas ulatuses, kui on Keskkonnaministri poolt 16.12.2005 vastu voetud maaruses nr 76
,Unisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus* satestatud.

Planeeringuala veevajadus on kuni 12m?/6op; 2,5 m*/h.
Koik hisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumisega ning ringistavate veetorustike rajamisega kaasnevad kulud tasub
liituja.Littumispunktide rajamiseks, ehitusprojekti koostamiseks, taotleda eraldi tehnilised tingimused AS-It Saku Maja.

Tuletorjevee varustus

Planeeringualal asub olemasolev hiidrant. Tuletorjeveevarustuse planeerimisel on arvestatud ,EVS 812-
6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste tuleohutus: Tuletorje veevarustus p 5.3“ . Tulekustutuslahendus on
ette ndhtud hiidrantide baasil. Tulet6rjeveevotu koha maksimaalne kaugus hooneteni on 100 m ( vastavalt EVS pt 6.3.12).
Juurdepdds hidrandile peab olema nouetekohane (juurdepdasu tee laius). Torustike survestamisel teostada
kontrollmootmised rohuga 10 baari (toosurved litumispunktis 2,5 baari 66sel ja 2,8 baari paeval).

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusega “
30.03.2017 méarus nr 17. Vastavalt madrusele ei tohi tule levik (ihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku voi ihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8 meetrit.
Kui kuja on véiksem tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vo6i muude abindudega. Ettendhtud ehitiste vahimaks
tuleohutusklassiks on TP2.

Téapsed tuleohutuskujad ning ehitiste tuleplisivusklassid madrata ehitusprojekti kdigus. Planeeritava kinnistu sisemine
tuletorje veevarustus lahendatakse projekii jargmises staadiumis. Ehitusprojektiga tuleb kasutusele votta abindud, mis
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tagavad tuleohutuse ning voimaliku tule leviku piiramise vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 , Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele .

Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on AS Saku Maja 09.04.2019 nr ET-9175 véljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringual tekkiv reovesi naha ette juhtida reoveekaevu VR-3 baasil. Reoveekaevust kuni kinnistu piirini (kuni
tiihe meetri kaugusele kinnistu piirist valikult kasutatavale maale) reoveekaev D400 (litumispunkt Gihiskanalisatsiooniga)
koos iihendustorustikuga. Liitumiskaevuna néha ette tootjatehases valmistatud PE keeviskaev. Vajadusel nédha ette
olemasoleva reoveekevu VR-3 asendamine voi voimalusel teostada PE ekstruuderkeevitusmeetodil tdiendava sisseviigu
paigaldus kaevule VR-3.

Planeeritava iihiskanalisatsiooni liitumispunkti (koos selle olulise osadega) tarbeks ndha ette AS Saku Maja kasuka isiklik
kasutusOigus Uhiskanalisatsioonitorustike omamiseks, koikide toimingute teostamiseks, mis on vajalikud
uhisveevargitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks,
kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks lihisveevérgitorustike talituse tagamiseks.
Isiklik kasutusoigus seatakse tdhtajatult ja tasuta. Isikliku kasutusfiguse ala ndha ette samas ulatuses, kui on
Keskkonnaministri poolt 16.12.2005 vastu voetud méaruses nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoéndi ulatus*
sédtestatud. AS Saku Maja poolt tagatav minimaalne réhk dihisveevérgiga litumispunktis on 2 bar.

Koik ihisveevargi ja —kanalisatsiooniga litumisega ning ringistavate veetorustike rajamisega kaasnevad kulud tasub
lituja.Liitumispunktide rajamiseks, ehitusprojekti koostamiseks, taotleda eraldi tehnilised tingimused AS-It Saku Maja.

Planeeringuala kanaliseerimise vajadus on kuni 12m?*/66p; 2,5 m3/h.

Sademeevarustus

Sademeveevarustuse planeerimise aluseks on AS Saku Maja 09.04.2019 nr ET-9175 véljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu ldhipiirkonnas asub Vééna jogi — vajalike kooskolastuste olemasolul voib juhtida sademevee Vadna
jokke. Enne suublasse joudmist tuleb potentsiaalselt saastunud sademeveed puhastada 6li- , bensiini- ja livapltdureis.
Sajuvete dra juhtimise lahendus tépsustada ehitusprojekti staadiumis (l&htudes asfalteeritava ala ning hoonestuse

suurusest).

Kannikese tn 1// 3 // 3a// 7 // Tallinna mnt 1a maaiiksusele on planeeringus kavandatud sademevee torustik koos liiva-
ja Oliptiiduriga (servituudiala ulatusega 4 m). Sademevee torustiku asukoht tdpsustub ehitusprojekti kéigus.
Kavandamisel arvestada Saku wvalla ldplaneeringust tuleneva promenaadiga, kergliiklussillaga ning
Looduskaitseseadusest kui Veeseadusest tulenevate piirangutega. Oli- ja liivapiiidur peab olema paigaldatud enne

litumispunkti.
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Sademevete juhtimine riigimaantee kraavidesse on keelatud.

Tulenevalt Veeseaduse §187 peab olema vee erikasutusluba juhul kui juhitakse suublasse saasteaineid voi heitvett ja
jahutusvett. Sademevete kogumisel ja juhtimisel tuleb eeldatavalt tekkiva suure heljumisisalduse ning 0li- ja kiitusejadkide
voimaliku sisalduse tottu sadevete juhtimisel parkimis- ja laoplatsidelt sadeveetorustikku votta kasutusele reostust
piiravad meetmed: Puhastada teid, tdnavaid ja parklaid regulaarselt, et enne sademevete tekkimist kokku koguda neil
sadestunud tolmu, autorehvide, oli, kituse jms jdéagid. Seeldbi vahendatakse oluliselt sademevee heljumi ja reoainete
sisaldust. Paigaldada sademeveesiisteemi settekogujatega oOli- ja liivapltdurid, et seeldbi vdhendada saasteainete
sisaldust. Oluline on puhastussiisteemide regulaarne hooldamine ja tookindluse tagamine.

Sademevee puhastitena tuleb kasutada | klassi liiva-6lipiidureid, mis tagaksid naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5
mg/I ning heljuvaine sisalduse alla 40 mg/I (heljuvaine sisalduse piirvddrtuse tagamine on kohustuslik alates 2010
aastast). Valtimaks puhta sademevee juhtimist sademeveekanalisatsiooni ning tagamaks pinnasevee toitumine, tuleb
puhas sademevesi kdidelda eraldi potentsiaalselt reostunud sademeveest. Tinglikult puhas sademevesi (nditeks hoonete
katustelt) juhtida otse sadeveesiisteemi.

Lisaks nimetatud piirvaartustele (erisustele) tohib sademeveekanalisatsioonist sademeveelaskme kaudu veekogusse
juhtida sademevett, mille reostusnditajad ei lleta Veeseaduse §128 satestatud heitvee suublasse juhtimise nouded ja
saasteainesisalduse piirvadrtused ning reovee puhastusastmed.

Soojavarustus
Soojusvarustus on lahendatud AS Saku Maja 14.03.2019 vdljastatud tehniliste tingimuste nr 140319 alusel.

Detailplaneeringu staadiumis on liitumispunkt tdpselt madramata, selle asukoht tapsustatakse projekteerimise kaigus.
Lubatav soojuskoormus on 220kW. Soojavorgu parameetrid:

Katlamaja temperatuuri graafik 85/60 °C, AT minimaalselt 25°C.

Nominaalne rohk pealevoolul 4,2-6 bar.

Rohkude vahe minimaalselt 0,6 bar.

Maksimaalne rohk katsetuse ajal 16 bar.

Maksimaalne temp 90 °C.

Suvine katlamajast véljuv temperatuur on 60 °C.

Maa-alune vélistorustik projekteerida eelisoleeritud terastorudest.

Sidevarustus
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Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS 25.05.2019 nr 31961191 véljastatud tehnilised tingimused ja
geodeetiline alusplaan (teostanud Ruutjuur OU, kooskdlastatud Telia Eesti AS poolt 24.10.2018, kooskdlastuse nr
31052365).

Planeeringu lahendusel moodustatakse ks dri- ja elamumaa krunt. POS 1 hoone {ihendus on ette ndhtud sidekaevust
SKU-167. Hoonele ndha ette individuaalne 100mm ldbim00duga PVC torudest sidekanalisatsiooni sisesend.
Sidekaevudena kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid.

Planeeritava soOidutee (parkla) projekteerimisel alla jadv sidekanalisatsioon peab olema tagatud sidekanalisatsiooni
sidekaevude normide kohased siigavused. Vastasel juhul tuleb sidekanalisatsioon, sidekaevud viia normide kohastele
siigavustele. Sidekanalisatsiooni noutav siigavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Soidutee alla ndha ette A kategooria
torusid seinapaksusega 4,8 mm. Liinirajatise kaitsevo0ndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis voib ohustada liinirajatist.

Telia siderajatistega tihendamine on lubatud teostada ainult sidetodde litsentsi omaval firmal ja Telia poolt véljastatud
tooloa alusel. Telia sidekaablite paigaldamise osas lepitakse kokku eraldi s6imitavas kokkuleppes.

Sidekaabel VMOHBU 10x2x0,5 jaab véljaspoole planeeringuala. Sidekaabli imberpaigutus lahendada tulevikus vastava
projektiga.

Elektrivarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on AS Saku Maja 30.08.2019 nr 191 véljastatud tehnilised tingimused.

Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale litumisjuhtmestiku projekteerimiseks jargmised néuded:

e Vorguettevote paigaldab tarbija kinnistu piirile litumiskilbi, kus hakkab asuma liitumispunkt

o Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava toiteliini

e Objekti vorguiihenduse maksimaalne l&bilaskevoime amprites: 3*450 A

e Peakaitse ja kahetariifne moGtesiisteem (arvesti) asub liitumiskilbis. Arvesti kuulub Vorguettevottele.
POS 1 (ihendus on ette ndhtud Asula 10/0,4 kV alajaamast.

5.9 Keskkonnakaitse
Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamaojuga tegevusi, sh nditeks keskkonda saastavat tootmistegevust,
ega muud olulise keskkonnamajuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,

Ohu saastatust, olulist jaatmetekke v6i miratasemete suurenemist.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, millest tingitult tuleks koostada keskkonnamoju hindamine. Kavandatud
tegevus ei oma negatiivset moju keskkonnale. Vastavalt Saku Vallavalitsuse 14. august 2018 algatamise korraldusele nr
458 ei algatata keskkonnamaju strateeglist hindamist.
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9.10  Keskkonnakaitsealased nouded

Nouded insolatsiooni tagamiseks

Detailplaneeringus kavandatud hoone edaspidisel projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS-EN 17037:2019
“Pédevavalgus hoonetes” nouetega. Hoonete orientatsioon tuleb valida selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon
pdevas ajavahemikul 1. veebruarist kuni 21. martsini. Insolatsiooni kestus peab olema vahemalt (ihes elamispinna

eluruumis minimaalselt 1,5 h.

Noéuded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks

Planeeritav maa-ala on ette ndhtud heakorrastada. Pérast ehitust6dde [6ppemist istutada korg- ja madalhaljastus, rajada
murupinnad. Hoonetele juurde sdiduteed, konniteed ja parkimiskohad kavandada kovakattega nt asfaltkattega.

Vilisparklad liigendada korg- ja madalhaljastusega vastavalt EVS-le 843:2016 ,Linnatdnavad” 20-kohalisteks
parkimisaladeks. Haljastuse ja heakorra tdpne lahendus koostatakse edaspidiste projekteerimistodde kéigus.

Nouded jaatmehoolduse korraldamiseks

Jddtmed on ette ndhtud koguda hoones sees eraldi jadtmeruumis. Jédtmed koguda liigiti. Asukoht tdpsustatakse
ehitusprojektiga.

Jaadtmekaitlus korraldada vastavalt Saku Vallavolikogu médrusele nr 14 "Jaatmehoolduseeskiri”.

Nouded miira leevendamiseks

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud
héiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt Keskkonnaministri 03.10.2016. a. méarusele nr 32
ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. madruses nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete, tagamiseks.

Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud héiringutest ning tee omanik
ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada Eesti standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira
eest” esitatud nouetega.

Tagada hoones Sotsiaalministri 04.03.2002 méérusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid“ kehtestatud normtasemed.

Lisaks arvestada Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid*“.

511  Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Tagada:

. ténavate ja hoonete vaheline hea néhtavus ja valgustatus;
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. konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéasud ja likumisteed, kergliikluse eristamine soidukite liikumisest.

5.12  Planeeringu elluviimise tegevuskava
Pérast detailplaneeringu kehtestamist:
1. etapp: Detailplaneeringu jargsete krundite moodustamine;

2. etapp: Teede sh 11340 Tallinn- Saku tee ristumiskoha laiendamise, parkla ja tehnovorkude projekteerimine,
vajalike servituutide seadmine ja ehituslubade véljastamine.

3. etapp: teede sh 11340 Tallinn- Saku tee ristumiskoha laiendamise, parklate ja tehnovorkude ndouetekohane
rajamine ja kasutuslubade véljastamine.

Detailplaneeringuga ette nédhtud hoonele ja abihoonetele véljastatakse ehitusload alles siis, kui teed, parklad ja
tehnovorgud on nouetekohaselt rajatud ja neile on véljastatud kasutusload.

Detailplaneeringuga ette ndhtud teed sh 11340 Tallinn- Saku tee ristumiskoha laiendamise, parklad ja tehnovorgud rajab

omal kulul detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isik.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse kruntide omanike poolt
nende tahte kohaselt. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, poosas vaoi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille kosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig
2 p 2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha imberehituse korral (EnS § 99 Ig 3) annab néuded projektile Maanteeamet
jariigitee aluse maaiiksuse piires véljastab ehitusloa Maanteeamet.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et pistitatav hoone
ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise
kdigus.

Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud
tegevus lahtus.
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